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Abstract: With the continuous intensification of urban expansion, the transformation and utilization of existing building 

resources has gradually attracted attention from all walks of life. The Lifen building is the epitome of Wuhan's residential 

culture for nearly a century. After the baptism of time, the use function and structural safety of the Lifen building can no longer 

meet people's living needs today. Therefore, further research is needed on how to combine the protection and renovation of the 

Lifen building. This article takes Kunhouli, Jiang’an District, Wuhan as an example. Through field research and semi-open 

interviews with local residents, it is found that the current Kunhouli has poor thermal comfort, traffic congestion, outdated 

infrastructure, and lack of public space. And poor construction quality. According to the regional and cultural characteristics of 

Lifen, combined with the concept of green building and green analysis software, it is updated and transformed to promote the 

protection of Lifen while improving the living environment of Lifen, providing reference for the development of Wuhan 

Lifen's building renovation. 
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摘要：随着城市扩张的不断加剧，既有建筑资源的改造利用也逐渐受到社会各界的关注。里分建筑是武汉近一个世纪

住宅文化的缩影，历经时间的洗礼，里分建筑的使用功能和结构安全已经不能满足人们如今的生活需求。故有待进一

步研究如何将里分建筑的保护和改造结合。本文以武汉市江岸区坤厚里为例，通过实地调研，对当地住户进行半开放

式访谈，发现当前坤厚里存在热舒适环境较差、交通拥堵、基础设施老旧、公共空间缺乏及建筑质量较差等问题。根

据里分的地域特征和文化特点，结合绿色建筑理念和绿色分析软件进行更新改造，促进里分的保护同时改善里分的寓

居环境，为武汉里份建筑改造发展提供参考意见。 
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1．引言 

既有建筑的绿色更新与改造是如今实现城市可持续

发展的重要战略措施。十三五计划中明确指出：对既有居

住建筑绿色节能改造，实施改造面积5亿平方米以上[1]。

我国既有建筑存量高，大量历史街区及传统居住建筑成为

滞碍城市发展转型的一大因素，面临着被废弃和拆除的命

运。里分是武汉独特的传统民居建筑形式，作为城市历史

变迁和地方文化的载体，其建筑文化和人文特点都具有巨

大的研究价值。现存的里分大多为武汉的历史保护街区，

废弃和拆除无疑是对城市文化的一种破坏，同时进一步加

大了能源浪费。由此看来，对里分建筑的更新与改造迫在

眉睫。已有大量学者对里分的改造更新做了研究，如王海

香结合低影响开发理念，提出了对武汉泰兴里居住空间的

改造与更新策略[2]。王刚以武汉三德里为例，提出了若干

里分建筑保护更新的策略[3]。张念伟等以遗产保护为角度，

研究了里分建筑的保护与更新策略[4]。张文静基于BIM信

息化技术对于咸安坊建筑进行应用研究[5]。杨洋从街区形

态、目标人群、行为模式等作为切入点，进行新旧关系整

合设计[6]。但是较少学者基于绿色理念对里分建筑进行更

新改造。 

所谓绿色更新改造，即在评价和设计过程中综合考虑

“资源节约”、“节能环保”、“因地制宜”等绿色理念。本文

通过实地调研，从历史街区及建筑的综合整治、功能提升、

资源节约、节能环保等角度，发现里分建筑存在的具体居

住问题，进而进行绿色更新与改造。 

2．里分建筑现状 

2.1．里分建筑现状 

坤厚里建于上个世纪初，位于武汉汉口一元路历史文

化保护街区，南临一元路，北接一元小路，东西分别紧临

胜利街和中山大道（图1）。里分内部建筑由一条贯穿东

西的主要巷道及若干次巷进行连接，主次巷道间的连接形

似鱼骨状（图2），其中主巷宽约6m，前、后次巷宽1.5-3m。

巷道作为里分的主要通行道路，同时还承载着居民的日常

生活。主巷可以承接较为丰富的日常娱乐休闲文化活动，

前、后次巷多为家庭宅前劳作或是邻里聊天的场所。里分

建筑多为居住建筑，几栋独栋历史建筑被改为办公建筑，

临一元路和中山大道分布了后期建造的简易房用作零售

商业（图3）。里分内人口构成为原有住户和外来租赁人

员，其中后者占大多数，年龄构成以老年人居多[7]。 

 

图1 坤厚里片区区位图（图片来源：作者自绘）。 

  

图2 坤厚里片区内部道路分析图（图片来源：作者自绘）。  

 

图3 坤厚里片区功能分析图（图片来源：作者自绘）。 

2.2．里分建筑存在的问题 

随着城市的快速发展和不断更新，里分的居住条件已

经不能满足居住的需求。根据调研走访，发现坤厚里存在

以下问题： 

（1）环境质量差 

①自主加建改建导致环境零乱不堪。里分原住民大多

搬走，外来租赁人口占比高，原来独门独户的住宅承载着

多户多辈的使用需求，因此卧室、厨房、厕所等基本空间

严重不足。高密度的居住人口使得居民们通过各种方式对

住宅进行不同程度的自发改造以满足居住的需求。居民往

往会在巷道、屋顶、住宅入口处、公共楼梯的下部、门窗

外部等处进行自主加建改建，来缓解室内居住空间不足的

问题（图4）。在调研过程中发现很多居民会在宅前门的

公共空间后从事烹饪、洗衣、种植等活动。自主搭建让里

分内的整体居住环境显得十分零乱，其次加建部分对相邻

建筑也存在采光遮挡。 

②围墙及加建建筑导致室外热舒适环境较差。坤厚里

建筑密度高，在坤厚里外围区域局部建有围墙使得里分内

较为闭塞，阻挡了空气的流入，同时巷道的加建部分和堆

积的杂物使得内部空气不流通。在武汉夏季高温高湿的环

境下，空气不流畅会使人体舒适度变差，甚至产生头晕胸

闷等一系类不良反应。 

（2）交通出行拥堵 

里分环境较为封闭，仅有少数几个出入口。调研过程

中发现，场地内停车位较为紧缺，部分居民为了便利会将

机动车随停在里分出入口处（图5）。此外电动车和共享

单车等非机动车辆也会随意停放在主巷道两边和次巷入
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户处，加上居民的日常物品对公共空间的自主占用，形成

了一种拥堵且无序的通行环境。 

（3）公共空间和设施缺失 

①里分内由于用地紧凑且功能单一，居民日常娱乐休

闲的室外活动场所较为缺乏，也没有集中的室内活动室。

目前仅有主巷空间和较为宽敞的次巷，可作为人们公共活

动的场所，但是这些主次巷存在较多消极的空间，或是长

满杂草缺乏管理，或是堆砌私人物品凌乱不堪。 

②里分内基础设施年代久远，无法与不断发展进步的

生活方式相匹配。较为突出的是晾晒设施及空间较为匮乏，

居民大多自主张拉绳索进行晾晒或是直接将衣物晒在电

线上（图6），这种行为带来了较大的安全隐患。同时休

闲座椅、景观设施、垃圾集中处理站等设施的配套也严重

不足，调研过程中有较多的居民反应垃圾回收不及时造成

的环境污染问题。 

（4）建筑外围护结构质量差 

里分建筑历史较为悠久，受到自然环境因素的影响，

建筑主体结构、围护结构、建筑细部等变得老旧甚至存在

质量安全的隐患。部分建筑在建造时没有设置防潮层或是

防潮层老化，导致部分墙面长毛发霉（图7），甚至出现

壁面起壳、脱落的情况，门窗也出现了不同程度的老旧和

损坏。坤厚里由于建设年代早保温节能的标准也相对较低，

建筑内部能耗较大，需要对外围护结构进行节能改造。 

 

图4 屋顶自主加建（图片来源：作者自摄）。 

 

图5 路边随停占用人行通道（图片来源：作者自摄）。 

 

图6 堆满物品的巷道（图片来源：作者自摄）。 

 

图7 墙体受潮出现大量污渍（图片来源：作者自摄）。 

3．更新改造策略 

对于里分建筑的绿色更新与改造，要注重对原有街区

和建筑的“原真性”保护和“整体性”保护。“原真性”保护即

要对其原有的格局、结构和空间做最大限度的保存，在其

历史风貌和建筑特色不被破坏的前提下，通过合理的设计，

使新技术与旧元素产生碰撞和对话，使闲置或面临淘汰的

历史建筑的功能得到延续或者发挥新的功能，延长传统建

筑的生命周期[8]。“整体性”保护即将里份建筑作为一个整

体，不仅要保护历史建筑、空间肌理等实体特征，还可纳

入周边地区的整体环境中，保护居民的交流交往的社会网

络[9]。 

3.1．环境质量的改造 

（1）整治环境。首先，采用分区责任制让居民对里

分的卫生维护进行自治管理。其次，合理拆除自主搭建的

部分、还原空间和结构（图8）。通过以上两种方式，不

仅可以使整体环境得到提升，同时也为里分公共空间的重

塑提供发展空间。 

（2）改善室外热舒适环境。通过增加自然通风和自

然采光来改善热舒适环境质量，同时也可达到节约资源的

目的。具体可从总体布局和建筑单体两个层次进行改造，

从整体到局部的“渐进式重构”改造方式[10]。总体上打破

围墙，梳理巷道的加建和杂物形成良好区域通风道（图9）。

单体上对局部建筑进行架空处理。 
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采用斯维尔软件对改造前后的建筑通风和日照进行

仿真模拟计算，并对模拟结果进行对比。现状风速图显示，

里分内部风环境较差，内部风速几乎为零（图10-11），

日照情况不乐观。进行改造后的里分整体风环境得到改善，

这说明打破围墙、梳理巷道，连通了外界和里分内部，促

进夏季东南风的灌入。局部挑空，则利用巷道形成“峡管

效应”，使得流入气流可以进一步深入里分内。在坤厚里

的西北界面，沿着中山大道和一元小路建筑布局较东南界

面更封闭，目的是在冬季能够更好的防风（图12-13）。

总体上，通过以上策略里分内风环境得到了很好的改善，

街区热岛也得到了缓解。其改造后的日照情况也得到显著

的改善（图14-15）。 

  

图8 拆除自主加建和质量差的建筑（图片来源：作者自绘）。 

 

图9 局部架空打破围墙（图片来源：作者自绘）。 

  

图10 里分建筑现状夏季主导风风速云图。 

 

图11 里分建筑现状冬季主导风风速云图。 

  

图12 里分建筑改造后夏季主导风风速云图。  

 

图13 里分建筑改造后冬季主导风风速云图。 
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图14 里分建筑日照现状（图片来源：软件模拟）红色=0h黄色=1h绿色

=2h 青色=3h。 

 

图15 里分建筑日照改造后（图片来源：软件模拟）红色=0h黄色=1h绿

色=2h青色=3h。 

3.2．交通环境疏通 

首先，对交通进行梳理，通过局部架空建筑、打通断

头巷道来疏通、补充里分内的街巷走道，达到加密巷道路

网的目的（图16）。其次，用“人本位”的理念取代“车本

位”，建立以人为本的慢行交通系统[11]，即以步行为主、

自行车为辅的出行交通方式，倡导居民绿色低碳出行。最

后，解决停车问题。在里分外围道路行道树之间灵活规划

电动车、自行车停车位。在一元小路设置分时段停车位缓

解停车压力。同时还可以结合立体交通来缓解用地紧张和

停车难的矛盾，避免交通扩散至主要城市道路，给城市交

通带来压力。 

3.3．公共空间改造 

（1）空间重塑。公共空间重塑主要包括内部空间和

临界空间两部分。内部空间重塑即利用荒废院落、天井和

拆除加建后的场地重塑里分街巷空间，针对居民公共活动

类型设置不同特色的街巷空间。临界空间重塑首先是结合

上位规划对临近中山大道质量较差的建筑拆除，打造成口

袋公园，为人们提供较为集中的公共开敞空间和休闲场所。

其次，将临中山大道的里分住宅规划成上居下商的模式，

引入文创等以年轻群体消费和经营为主的商业业态，重塑

里分活力，同时缓解年龄的断层现象，使里分人口结构趋

向健康发展。最后，将沿着胜利街的独栋历史建筑规划成

社区活动中心和历史展览馆，靠近胜利街临界空地打造成

城市绿地。不仅可以提升街区内建筑的使用效率，实现历

史建筑社会转型，还可以塑造具有场所特征的城市公共空

间（图17）。 

（2）基础设施配置。适当增加垃圾集中投放点，同

时加强垃圾分类处理的监管。充分考虑日照和布局，设置

集中晾晒区。将住户利用巷道空间种植形成的“门前小花

园”规格化，作为里分内景观小品的补充。适当增加公共

厨房和公共厕所来缓解室内居住空间不足的问题。 

（3）可再生资源的利用。雨水是天然的可再生资源，

可利用蓄水箱等将雨水进行回收处理再利用，再利用方式

有灌溉花园绿地、清洗路面墙面、充当里分内杂用水等。

武汉市雨量充沛，有良好的雨水再利用的自然优势。其次

里分内的建筑多为传统的双坡屋顶，保证了雨水收集在结

构上的可行性，处理好收集管道的隐蔽性问题，即可在不

破坏建筑风貌的前提下充分节约资源和减少经济成本。同

时可以合理使用太阳能热水和太阳能光伏系统，前者可提

供居民的使用热水，后者可为里分内的路灯、走廊灯、景

观喷泉等公共设施提供电量。 

 

图16 交通梳理（图片来源：作者自绘）。 

 

图17 改造后公共空间分布（图片来源：作者自绘）。 
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3.4．建筑外围护改造 

（1）节能改造。由于建筑外围护结构老化程度不一，

无法一概而论，因此需要分类讨论。第一类为破损风化较

为严重和整体结构失衡的墙体，应进行较为彻底的基础墙

改造。可采用节能材料对墙体进行改造加固，具体结构的

加固方法是在现有的主要建筑结构中增加一层加固的外

墙，并为外墙添加保温系统[12]。研究表明，对于夏热冬

冷地区外墙保温层厚度在40mm时，节能率提高是最明显

的，继续增加变化幅度反而很小[13]，因此外墙保温层以

40mm为宜。第二类为整体结构完好仅部分墙体损坏的，

可对墙体进行掏碱修缮，部分腐蚀砖块用节能砌块进行掏

换来修复破损[14]。门窗部分主要用更换综合密闭性高的

节能门窗（木塑铝窗框）、高效节能玻璃（例如low-e真

空玻璃或绝热玻璃）的改造措施来提高窗户的保温遮阳性

能。对于具有一定时代特色的门窗（图18），应在节能改

良后进行留存或者加装保护性外壳。里分内原有建筑多采

用砖木建造，使用绿色材料进行改造时，应注意不要与原

有传统建筑在风格和形式上产生冲突。 

（2）防潮改造。改善建筑内部的居住环境质量：一

方面可以对墙面进行防潮处理来改善建筑底层过于潮湿

的问题。可采用化学注入的方法修复历史建筑因潮湿而损

坏的墙面，这种方式在发达国家已经被证明对墙体几乎无

影响[15]。同时还可以通过室外勒脚、明沟的修复，改善

外墙表层防水性能[7]。另一方面可以通过增加具有拔风性

能的天井来改善住宅内部的采光和通风（图19），增加自

然通风自然采光同时也可达到节约能耗的目的。 

 

图18 里分内特色窗户（图片来源：作者自摄）。 

 

图19 里分建筑内部加天井效果（图片来源：作者自绘）。 

4．结语 

对于里分建筑的绿色更新改造是一个漫长的过程，需要

逐步完善。在改造过程中要结合街区的实际情况，对环

境质量、交通、公共空间、建筑外维护结构等方面去进

行深入研究，以问题为导向，针对性的选择相应的设计

手法和技术手段进行更新改造。本文通过对坤厚里的深

入分析进行改造，从多个方面提出了策略，期望能够为

将来相关改造工程提供相关的借鉴和建议。里分街区及

建筑是一笔珍贵的历史遗产，适应性的绿色更新改造对

里分建筑存续发展起着关键性的作用，通过新旧共生使

里分建筑重获生机，承载新时代的功能，延续汉口老城

区的文化记忆。 
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